@?@ Suomen Siirtolapuutarhaliitto Siirtolapuutarhamékin myynnin opas

s.1(4)
Pdivitetty 30.9.2024

Siirtolapuutarhapalstan ja -mdékin kauppa

Miksi tama opas

o Suomen Siirtolapuutarhaliitto (SSpl) haluaa tehda siirtolapuutarhojen

mokkien omistajanvaihdoksista mahdollisimman helppoja ja avoimia
kaikille osapuolille: myyjille, ostajille seka kaupantekoon mahdollisesti
osallistuville kiinteistonvalittajille.

Siirtolapuutarhamakit eivat ole tavanomaisia vapaa-ajan asuntoja,
mikd kannattaa pitdd mielessa, kun ryhtyy suunnittelemaan mokin
hankintaa. On tarkedd, ettd myos kaupanteossa avustavat
kiinteistonvalittajat ymmartavat alueiden erityisluonteen, jotta he
osaavat auttaa kaupan osapuolia asiantuntemuksellaan.

Tama opas tarjoaa ostoa harkitsevalle ja hantd neuvovalle
kiinteistonvalittajalle perustietoja sekd antaa viitteitd lisatietojen

lahteista. Se kertoo muun muassa, mita siirtolapuutarhat ovat ja eivat
ole sekd mitd mokin ostoa siirtolapuutarhasta harkitsevalta | ‘
edellytetaan - seka ostajana etta myohemmin

\ ~

Taman oppaan tiedot koskevat niitd siirtolapuutarhayhdistyksia, jotka ovat SSpl:n jasenid. Lista

i
siirtolapuutarhayhdistyksen jasenena. k

yhdistyksista [6ytyy osoitteesta
https://www.siirtolapuutarhaliitto.fi/jasenet/tutustu-jasenyhdistyksiin/

Mika on siirtolapuutarha

(¢]

Siirtolapuutarha on puutarhaviljelyyn varattu alue, joka on jaettu keskimaarin 250-500 m? suuruisiin
palstoihin. Palstalla sijaitsee pieni mokki ja mahdollisesti muita rakennelmia. Joitakin
siirtolapuutarhoja kutsutaan ryhmapuutarhoiksi.

Siirtolapuutarhoissa toteutuu nelja E:td: ekonomia, ekologia, estetiikka ja etiikka (Helsingin teknillisen
korkeakoulun yhdyskuntasuunnittelun emeritusprofessori Pekka V. Virtanen)

Siirtolapuutarhan maa-alueen omistaa yleensa kaupunki/kunta, joskus myds yksityinen tai muu
maanomistaja, joka vuokraa maa-alueen siirtolapuutarhatoimintaan. Joissakin siirtolapuutarhoissa
palstalaiset voivat olla vuokrasuhteessa suoraan kaupunkiin. Suuremmissa siirtolapuutarhoissa
kaupungin vuokralaisena on vyleensa siirtolapuutarhayhdistys, joka vuokraa palstat edelleen
yksittaisille viljelijoille. Alueiden vuokrasopimukset ovat yleensa pitkia.

Siirtolapuutarhat sijaitsevat asemakaavoitetuilla alueilla, joten erilaiset asemakaavamaaraykset
voivat vaikuttaa palstojen kayttodon ja rakentamiseen. Siirtolapuutarhoja pidetddan myds
kulttuurihistoriallisesti merkittavina viheralueina, ja joillekin niistd on laadittu erityinen suojelukaava,
joka voi hyvinkin tarkkaan saddellad rakentamista, mokkien sallittuja vareja tms.

Alueita hallinnoivat siirtolapuutarhayhdistykset ovat rekisterdityja yhdistyksia. Ostaessaan
siirtolapuutarhasta mokin, uudesta palstalaisesta tulee yleensd automaattisesti myos yhdistyksen
jasen. Ts. siirtolapuutarhayhdistys = sen jasenet.

Siirtolapuutarhayhdistyksen tehtavana on huolehtia alueiden hallinnoinnista ja hoidosta. Tahan
kuuluu alueen yleisten alueiden, palvelujen ja rakennusten hoitoa, tdman vaatima taloudenpito yms.
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Toimintansa rahoittamiseksi yhdistykset kerdavat jaseniltddan maksuja, joiden maara ja rakenne
vaihtelee eri alueilla. Tyypillisesti jasenilta kerdatdan maavuokra seka vesimaksu yms., jotka tilitetdan
kaupungin viranomaisille. Muilla maksuilla yhdistys kattaa esim. sahkdn kulutuksen, jotenhuollon

hoitamisen yms. Lisdksi jasenmaksulla katetaan alueenhoidon ja/tai yhdistyksen muita kuluja.

—

Siirtolapuutarhalaisuuteen  kuuluu  yhteisollisyys ja  yhdessa
tekeminen: toimintatavoista ja sdannoistd paatetdadan yhdessa.
Yhdessa jdrjestetdadn toimintaa, jolla aluetta hoidetaan ja hankitaan
varoja alueen yllapitoon ja kehittdmiseen. Talkoilla jarjestetdan myos
juhlia, myyjdisia ja muuta toimintaa omaksi ja naapuruston
(Iahialueen asukkaiden) iloksi. Palstat ovat pienia ja elama kylamaista.
Siirtolapuutarhojen palstojen hankintaa, niilld rakentamista ja niiden
kayttoa ja hoitoa ohjataan monella tavalla. Asemakaavamaardysten
lisdksi alueen ja palstojen vuokrasopimukset, kaupungin ja
yhdistyksen rakentamis- ja muut ohjeet, yhdistyksen sadannét ja
jarjestyssaannot vaikuttavat kaikki palstalaisen elamaan. Yhdistys ja
kaupunki valvovat ohjeiden noudattamista — yleensd katselmuksin.
Maarayksistd ja ohjeista saa tietoa yhdistysten kotisivuilta tai
ottamalla yhteytta ao. yhdistykseen.

Siirtolapuutarhojen perusajatus on viljely. Jokainen paattaa itse, mita viljelee, mutta maarayksissa
voidaan vaatia palstalta esimerkiksi hedelmapuita ja kieltdd luonnonpuut. Kasvava kiinnostus
Iahiruokaan nakyy myos siirtolapuutarhoissa, ja kestdvan kehityksen periaatteiden mukaisesti
korostetaan esimerkiksi kompostointia ja torjunta-aineiden valttamista.

Mika mokkikaupassa vaihtaa omistajaa ja kuka voi ostaa

o

Siirtolapuutarhan mokin kaupassa omistajaa vaihtavat mokki, palstan muut rakennelmat, kasvit seka
mahdollinen irtaimisto (johon voi kuulua myds esim. tyokaluja).

Siirtolapuutarhojen mokkikauppa on vapaata: hinta maaraytyy myyjan ja ostajan keskindisella
sopimuksella. Siirtolapuutarhayhdistykset eivat puutu kauppoihin eivatkd ne pidd esimerkiksi
jonotuslistoja palstalaisiksi haluavista.

Kaupanteossa saattaa olla asioita, jotka on erikseen otettava huomioon. Ne kannattaa tarkistaa silta
siirtolapuutarhayhdistykseltd (yhteystiedot esim. yhdistyksen nettisivulta), jonka alueella myytava
mokkipalsta sijaitsee.

Huomioon otettavia asioita ovat muun muassa:

- Ostaja saa vuokraoikeuden palstaan. Vuokraoikeus edellyttda lahes poikkeuksetta, etta ostaja
liittyy aluetta hallinnoivan siirtola- tai ryhmapuutarhayhdistyksen jaseneksi. Vuokraoikeuden
siirtoon liittyva menettely ja vaadittavat asiakirjat vaihtelevat.

- Vaadittavat asiakirjat: Niihin saattaa kuulua esimerkiksi kotipaikkatodistus. Palstan
vuokraoikeuden saaminen edellyttda usein, ettd mokin ostaja asuu siind kunnassa, jossa
siirtolapuutarha-alue sijaitsee.

Siirtolapuutarhamokkeja ei voi hankkia vuokraamalla eika palstaa tai mokkia voi vuokrata edelleen
(edes osittain) — alueiden maanvuokrasopimukset kieltdvat yleensa sen.
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Mita ostajalle on kerrottava

O

O

Ostajan tulee maksaa varainsiirtovero, joka on 3 % mokin arvosta.

Kauppakirjassa on eriteltava vahintdan mokin seka palstan ja muun (vuokraoikeus, mokki, irtaimisto,
kasvillisuus, muut rakennelmat jne.) arvo.

Palstan kuntoon, rakennelmiin tai yhdistyksen perimiin maksuihin saattaa liittya rasitteita, mitka on
hyva selvittdd ennen kaupantekoa. Joillakin yhdistyksilla on kdytossa kaupantekoa helpottava
rasitetodistus.

Jokaisella yhdistykselld on omat saantonsa, jarjestyssaantdnsa ja ohjeistuksensa. Nama tulee esitella
mahdolliselle ostajalle.

Rakentamisessa sekd palstan kdytossa ja hoidossa on aina noudatettava ko. kaupungin asemakaava- ja
muita maarayksia seka yhdistyksen rakentamisen ohjeita, sdantoja ja tyyppipiirustuksia.

Kaikki rakentaminen (myos vahdisemmat kohteet) ja merkittava peruskorjaus vaativat kaupungin ja/tai
yhdistyksen lupaa.

Kunta ja yhdistys valvovat palstojen kayttdd, rakentamista ja hoitoa palstakatselmuksin ja voivat
velvoittaa mokin omistajaa esimerkiksi huolehtimaan puutarhan ja rakennusten kunnosta tai jopa
purkamaan maardysten vastaiset rakenteet. Yhdistyksen sdadanndista riippuen hoitamattoman palstan
hoito voidaan teettda — vuokralaisen kustannuksella.

Ostajalle aiheutuvia kustannuksia ovat oston yhteydessa yleensd yhdistykseen liittymismaksu seka
jatkossa muun muassa yhdistyksen jasenmaksu, kiinteistovero seka alueen hoito- ja huoltomaksut.
Viimeksi mainittuja kuluja voivat olla muun muassa alueen sdahkdjen perusmaksu, vesi, jatehuolto,
yhteisten alueiden ja rakennusten kunnossapito jne.

Mokin omistaja maksaa sahkon kaytostadan joko yhdistykselle kulutuksen mukaan tai omalla
sahkodsopimuksella.

Yleensd yhdistyksen tai kaupungin vastuulla oleva vesijohtoverkko p&aattyy palstan rajalle ja
sahkoverkko esim. mokin ulkopuolella olevaan sulakekoteloon. Siitd eteenpdin kaikki vedot ja laitteet
ovat palstalaisen vastuulla.

Jos palstalla on lokakaivo, niin sen tyhjentamisen kustannukset ovat mokkildisen vastuulla.

Tarvittavat tiedot saat myyjalta, ao. yhdistyksen nettisivuilta tai pyytamalla yhdistyksesta.
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Kaupan jalkeen

o

Uusi omistaja maksaa varainsiirtoveron ja myyja mahdollisen
luovutusvoittoveron.

Vuokrasopimuksen siirtdminen uudelle omistajalle tulee hoitaa
mahdollisimman pian joko aluetta hallinnoivan yhdistyksen tai ko.
kunnan kanssa - silloin  kun kunta hallinnoi palstojen
vuokrasopimuksia.

- Jos vuokrasopimus tehddan yhdistyksen kanssa: Uuden
omistajan tulee ottaa valittdmasti yhteytta
siirtolapuutarhayhdistyksen vuokrasopimuksista vastaavaan
tai jasenrekisteria hoitavaan henkiloon saadakseen hanelta
ohjeet vuokrasopimuksen siirrossa tarvittavista asiakirjoista
ja sovelletuista menettelyista.

Monet siirtolapuutarhayhdistykset jarjestavat vuosittain
infotilaisuuksia alueen uusille viljelijoille. Ko. tilaisuuksiin kannattaa
osallistua, koska niissa jaetaan runsaasti kaytannon tietoa uusille
mokkildisille.
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